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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA Doc Lip - Ty Do - Hanh Phic
S6: 02/BB.DHPCH Bién Hoa, ngay 24 thang 09 nim 2020
BIEN BAN

DAI HQI PONG CO PONG BAT THUONG NAM 2020
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

- Can ctr Luat doanh nghi¢p nam 2014;

- Cian ctr Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia;

- Cin clr Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 3600964611 do Sa Ké
hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap ngay 08/01/2008 va dang ky thay d6i lan thir 7

ngay 05/08/2019 cho Cong ty C6 phan Phét trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai
Puong s6 6, KCN Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Hom nay, vao lac 8 h 30 phat, ngay 24/09/2020, tai Hoi truong Cong ty Co
phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, Duong 56 6, KCN Tam Phude, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai da tién hanh Pai hoi dong cb dong bt thuong ndm
2020 Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia, cy thé nhu sau:

I. Thanh phan tham du:
o SHch dong tham du Dai hoi:
- C6 dong tham dy: 38/1.764 ¢ dong.
- Ty 1€ tham gia Dai hoi: 64,65 %. - Twong tng: 16.810.839 /26.003.143 cd
phan.
o Dai hoi da biéu quyét bau Poan Chu tich dé diéu hanh Pai hoi gdm céc thanh

vién:

1. Ong: Lé Hitu Tinh - Chu tich HPQT — Ch toa Dai hoi.
2. Ong: Nguyén Vin Hong - Pho chu tich HPQT.
3. Ong: Nguyén Hiéu Loc - Thanh vién HDQT, Giam dbc Cty.

e Dai hoi da biéu quyet bau Ban Thu ky dé tong hop céc ¥ kién tham gia cua céc
c¢d dong trong Pai hoi, gdm céc thanh vién:

1. Ba: Nguyén Thi Ly - Ké toan trudng — Truomg ban.

2. Ong: P4 Vin Trung - Nhan vién Phong DTKD — Thanh vién
e Dai hoi da bleu quyet bau Ban Kiém phleu dé lam nhiém vu kiém tra, thong ké
két qua biéu quyét va bau cir tai Dai hoi, gdm cac thanh vién:

1. Ong: Huynh Qudc Cuong - Truéng Phong DT-KD - Trudng Ban

2. Ba: Mai Thi Sang - Nhéan vién P. MT-HT — Thanh vién.
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[I. Chwong trinh, n§i dung chinh ciia Dai hji:

1. T¢ trinh phé duyét dicu chinh céc noi dung lién quan dén dau tu Dy 4n Khu
dich vu, thuong mai, logistics tai xd Lo 25, huyén Théng Nhat, tinh Péng Nai.

2. To trinh phé duyét phuong én phat hanh cb phiéu cho ¢6 dong hién hiru.

3. Y kién thao ludn cia cdc ¢ dong.
II1. Dai hoi thdo ludn:

Céc cb dong da thao luan, dong gop y kién va duge Poan Chu tich giai thich
vé viée dau tw dy dn xa L 25 nhu: tién do phép 1y, tién do giai phong mit bing;
tinh hinh trién khai mét bang, viéc bd sung muc tiéu dau tu khu cong nghiép;
phuong 4n huy dong von tir cac ngén hang thuong mai; phuong an kinh doanh du
an trong ndm 2021, gia cho thug, tién d6 thyc hién phwong &4n von nhu sau;

- V& tién d6 phép ly hién nay Cong ty duoc cép quyét dinh chu trwong dau tu,
quyét dinh phé duyét dénh gid tac dong moi trudng. .

- V& bd sung muc tidu dau tv KCN, UBND tinh Bong Nai dang trinh Thu
twéng Chinh phii thong nhat,

- V& phuO’ng an huy dong von tir cac ngén hang thuong mai, hién nay Cong ty
da lam vi¢c véi nhiéu ngan hang. Céc ngén hang dang cho quyét dinh diéu chinh
tong mirc dau tu va tang von diéu 18 duge thong qua.

- Viéc trién khai khu t4i dinh cu 24ha, Cong ty s& thuc hign dau tu va ban giao
lai cho dia phuong quén 1y. Sau khi hoan tat viéc ban giao, dia phuong sé€ hoan tra
lai kinh phi déu tw cho Céng ty.

- Vé phuong an phat hanh co phiéu, sau khi c6 vin ban chap thuan ciia UBCK
nha nudc, Cong ty sé thong béo dén céc cb dong dé thic hién quyén mua,

- Vé don gid cho thué du kién cua du 4n, Cong ty sé xem xét va diéu chinh gia
cho phu hop vai thi trudng.
IV. Dai hoi biéu quyét:

1. Dai hoi thong nhét phé duyét diéu chinh cac ndi dung lién quan dén dau tu
Dy an Khu dich vy, thuvong mai, logistics tai xa L§ 25, huyén Thong Nhét, tinh
Pong Nai, cu thé nhu sau:

a) Diéu chinh tong mirc dau tr cia Dy an tr 743.139.000.000 dong (Bay tlam
bén muoi ba ty, mot trim ba muoi chin tri¢u dong) thanh 2.077.747.254.959 dong

(Hai ngdn khong trim bay muoi bay ty, bay trim bén muoi bay tri¢u, hai tram nam
muoi bbn nghin, chin trdm ndm muoi chin dong) theo Bang thuyét minh diéu chinh

phuong an déu tu dy 4n dinh kém.
b) B6 sung thém muc tiéu “dau tu khu cong nghi¢p” vao muc tiéu chung cua

dy an.
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¢) Uy quyén cho Hoi dong Quan tri quyet dinh diéu chinh quy hoach su dung
dat va phan khu chirc nang bao dam yéu céu, tinh chit ctia dy 4n va phu hop VOi
dinh hudng phat trién chung cla tinh Dong Nai.

Pai hoi biéu quyét:
- Ddng y: 100 %.
- Khéng ddng y: 0 %.

2. Dai hoi théng nhét phé duyét phuong an phéat hanh c6 phiéu cho c6 dong

hién htru, cu thé nhu sau:

1. T4 chirc phat hanh ¢d phiéu:

2. Von diéu 1€ hién tai:

3. Tén cb phiéu phat hanh:

4,  Ma co phiéu:
5. Loai c6 phiéu phat hanh:
6. M¢nh gid cd phicu:

7. S6 luong c¢b phiéu dang luu
hanh:

8. Sb luong cb phiéu du kién phét

hanh:

9. Téng gia tri phat hanh theo
‘ménh gia:

10. Dbi tugng phat hanh:

1. Thoi gian thuc hién du kién:

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHIA

260.031.430.000 dong

C6 phiéu Céng ty CO phan Phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia

TIP
Cd phiéu phd thong
10.000 ddng/cd phiéu

26.003.143 ¢b phiéu

14,041.697 (Mudi bén triéu khong trdim bén
muoi mdt ngan sau trim chin muoi bay) ¢6
phiéu

140.416.970.000 ddng (Mot trim bdn muoi
ty bon trim muoi sdu triéu chin trim bay
muoi ngan dong)

Co dong hign hiru cua Cong ty co tén trong
danh sach tai ngay chot danh sach ¢6 dong dé
thue hién quyén mua c¢6 phan.

Thoi gian phat hanh du kién s& duge thuc
hién trong ndm 2020 sau khi dugc DPHPCD
phé duyét va Uy Ban Chiing khoén Nha nuéc
(UBCKNN) chdp thuan.
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12. Phuong thirc phat hanh: Ty I¢ thuc hién quyén 1a 100:54 (nghia la cd
déng s& hitu 100 cd phiéu tai ngay chét danh
sach ¢b dong sé duoc quyén mua thém 54 ¢o
phiéu mé6i phat hanh thém).

S6 lugng ¢b phiéu chao bén cb dong hién htru
s€ duoc lam tron xuéng dén hang don vi.

Vi du: Vo ngay chét danh séch cé déng dé
thuc hién quyén, cb dong Nguyén Vin A hién
dang s& hitu 20 ¢6 phiéu. Khi d6, s6 ¢b phiéu
ma c6 dong A s& dugc mua thém trong dot
chao ban nay 1a: 20 x 54/100 = 10,8 ¢ phiéu.
Sau khi lam tron xuéng dén hang don vi, s6
cb phiéu ma ¢d dong A duoc quyén mua la 10

cd phiéu.
13. Ty 1¢ chio bén thanh cong: Tbi thidu 90%

14.  Gid chao ban dy kién: 10.000 ddng/c phiéu

15. Nguyén tic x4c dinh gid chao - Gi4 tri sé sich ctia Cong ty dén thoi diém
31/12/2019 theo B4o cdo tai chinh kiém toan
nam 2019 1a 18.569 dong/cd phin.

ban:

- Gié tri s6 sich cua Cong ty dén thoi diém
30/06/2020 theo Bao cdo tai chinh ban nién
nam 2020 la 20.336 dong/cd phan.

- Gié thi truong: binh quan gia déng cira cb
phiéu TIP trong 30 phién gin nhét (w ngay
14/08/2020 tr& vé truge) 1a 20.043 ddng/cd
phiéu (ngudn tham khao: www.cafef.vn)

- Can cur vao tinh hinh thj truong dong thoi
nhim dam bao quyén loi ciia ¢b dong va sy
thanh cong cua dot phat hanh, Céng ty dé
xudt gia phét hanh cho cé dong hién hiru la
10.000 ddng/cd phiéu.

16. Quy dinh vé co phicu phéat hanh - C6 phicu phit hanh 1a ¢6 phiéu phd thong
va chuyén nhugng quyén mua va khong bi han ché chuyén nhuong.
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¢ phiéu phat hanh: - C6 dbéng dugc phép chuyén nhuong quyén
mua ¢ phién cho ngudi khac nhung chi duoc
chuyén nhuong 01 1an trong thoi gian quy
dinh (nguoi nhan chuyén nhugng quyén mua
khong duoc chuyén nhugng cho ngudi thir 3).

17. Phuong én xtt 1y ¢6 phiéu 1é va - Viéc chao ban s6 ¢d phiéu 1¢ phat sinh do
Phuong an xur Iy ¢6 phiéu chua lam tron xubng dén hang don vi va s0 ¢
phan phéi hét trong dot chao phiéu céc ¢d déng khong thuc hién quyén
ban (néu c6): mua hodc thuc hién quyén mua khong hét

(néu cO) cho ddi tugng khac sé duoce thuce
hién dam bdo tudn tht theo cac quy dinh tai
Khoan 7 Pidu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-
CP ngay 26/06/2015 cta Chinh Phu vé stra
dd1, bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh 50
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mdt sd diéu cua Lut Ching khoan va Luat
stra ddi, bd sung mot sb didu ctia Luat Chung
khodn. Gia chio ban khong thip hon gia
chao ban cho c6 déng hién hiru.

- Trong truong hop ty 1& s& hiru cta doi
twong duoc HPQT phén phdi lai ¢6 phiéu tur
ch6éi mua din dén viée sé hitu tdng sé co
phiéu c6 quyén biéu quyét vuot qué ty 18 phai
chao mua cong khai theo quy dinh thi khong
phai thuc hién thu tuc chao mua cong khai.

18. Mtic d6 pha lodng ¢d phiéu du kién sau khi phat hanh:

Trong dot chao ban ¢d phiéu cho céc c6 dong hién hitu s& xuét hién rii ro pha loang,
bao gom:

+ Pha loang thu nhap rong trén moi cb phiéu — EPS

+ Pha lodng gi4 tri s6 séch trén mdi c¢6 phiéu

+ Pha loang ty 1é ndm giir va quyén biéu quyét

Sau khi TIP chao ban ¢d phiéu ting von didu 18, sb lvong ¢6 phiéu luu hanh trén thi

truong cua TIP cling tang 1én twong tng.
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- Tbéng sd cd phiéu luu hanh hién tai: 26.003.143 ¢6 phiéu

Tong s6 ¢6 phiéu dy kién chao bén: 14.041.697 ¢b phiéu

Tdng s6 ¢b phicu luu hanh sau khi chao ban: 40.044.840 cb phiéu

Do dot phat hanh duge thyc hién trong giai doan Quy III nam 2020 nén co thé dan
tGi cac rui ro pha lodang co phiéu trong nim 2020.

S6 lwong 6 phicu luu hanh tang 1én s& din dén hi¢n twong cd phidu TIP bi pha
lodng. Viéc pha lodng c6 phi€u c6 thé din dén cac anh hudng sau:

a. Thu nhip co béin trén moi co phiéu (EPS): cé thé suy giam do loi nhuan sau thué
dugc chia cho mot lugng ¢6 phicu i6n hon. Tuy nhién diéu ndy con phu thude vio s
von ma TIP huy dong dugc trong dot chao ban nay dé dau tu vao cac du an moi va
loi nhudn thu dugc sau khi cac dy an di vao hoat dong.

Cach tinh:

Loi nhuén sau thué - C6 tirc cia c6 phiéu vu di '

EPS = e — -
S6 Iugng ¢b phiéu dang luu hanh binh quén trong ky

Trong do:

S lugng ¢b phiéu dang luu hanh binh _ ' -
quan trong ky 1
X: Khéi luong cb phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
Y Khéi luong ¢ phiéu phat hanh thém

T: Thoi gian luu hanh thuce té cta ¢d phiéu trude khi phat hanh

ST T

T°: Thoi gian luu hanh thyc té cta ¢d phiéu phat hanh thém

Gia sit, ngay hoan tit dot chao ban nay ctia TIP 1a 30/09/2020 Khi d6:

(*) S6 hegng ¢ phiéu luu hanh binh quan trong ndm 2020 cia TIP (trong truong
hop khong phét hanh thém cb phiéu) = 26.003.143 ¢ phiéu

(**) S lwgng cd phiéu lwvu hanh binh quén trong ndm 2020 cta TIP (trong trudng
hop phat hanh thém c6 phiéu) = (26.003.143 * 12 + 14.041.697 * aplz =

29.513.567 ¢ phiéu.

I: Cong ty hién nay khong ¢6 cd phiéu wu dai
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- Vi két quélkinh doanh dat dugc trong 6 thang g?ln nhat, loi nhuén sau thué tai
BCTC hop nhat tai ngay 30/06/2020 dat 49,5 ty ddng. EPS trong 2 quy gan nhit tinh
den 30/06/2020 dat 1.903 ddng/cd phidu.

- V6i ké hoach loi nhugn sau thué nam 2020 wéc dat 69,8 ty ddng thi EPS dy kién
nam 2020 cta TIP trude va sau khi phat hanh thém ¢d phiéu nhu sau:

EPS du kién nam LOI nhué‘m Sau
e thué du kién nim
Tl 2020 B i 69.841.000.000 2 686
TIPkhdng = Téng sé lugng b = 26.003.143 = dong/eo
phat hanh phiéu luu hanh phicu
thém co BQ trong nim
phicu) 2020 (*)
- Loi nhuén sau
EPS ay kién nam thué du kién nam
2020
_— 2020 69.841.000.000 2366
ruong hgp. _ —— - - _ _ gk %
- Tong s6 lugng cod 29.513.567 dongfed
TII phdt S : phléu
hanh thém co phicu luu hanh

BQ trong nam

phiéu)
2020 (*%)

b. Thay doi gia tri so sach trén co phieu:

Von chi s hiru — Lot ich ¢6 dong

Gia tr1 s6 sach trén mot ¢6 phicu = khong kiém soat

S6 lwgng b phiéu da phét hanh - C6
phiéu quy

- Tai thoi diém 30/06/2020, von chii s hitu tai BCTC hop nhét Quy 2 ndm 2020 cta
TIP: 528.804.114.789 dong.

-S4 luong 6 phiéu da phat hanh sau khi loai trir ¢6 phiéu quy tai 30/06/2020:
26.003.143 ¢6 phiéu,

- Gid tri 86 sach trén mdi c6 phiéu cta TIP tai 30/06/2020 1a: 20.336 ddng/cd phiéu.

- 86 lwong ¢d phiéu phat hanh thém: 14.041.697 dong.
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- Gid tri phat hanh theo gid chao ban: 140.416.970.000 ddng.

- 86 luong ) phiéu luu hanh sau khi phét hanh thém cb phiéu: 40.044.840 cb phiéu-
Gia tri von chii s6 hitu thay doi sau khi phat hanh thém cb phié"u voi gia triphat
hanh ~ 10.000 dong/cé phiéu: 528.804.114.789 -+ 140.416.970.000 =
669.221.084.789 ddng

Gia tri s0 sach ¢o6 thé duoc diéu chinh nhu sau:

Gié tri s6 sach 528.804.114.789

tai 30/06/2020 = 2-6.003. 143 =20.336 déllg/cé phiéu

Gia tri s6 669.221.084.789

- =16.712 ddng/c phiéu
40.044.840

sach sau khi phat

hanh thém

c. Pha lodng 1y 18 biéu quyét

Rui ro pha lodng ty 1¢ biéu quyét xay ra trong truong hop ¢6 ddng hién hitu
khong ding ky mua hét mot phan hodc toan bo sé cd phidu dugc phan phdi theo ty 18
dan dén ty 1¢ bicu quyét cia ¢ dong b pha loang.
d. Diéu chinh kj thugt gid cé phiéu

Viée phat hanh cho cd dong hién hitu s& khién gid tham chiéu trong ngay giao
dich khong hudng quyén s& bi diéu chinh k¥ thuat theo cong thirc:

Gia tham Gid dong ctra trude ngdy XR + I x Gid phat hanh
chiéu ngay = -
(XR) I+1
Trong do:

- Gid tham chiéu ngay (XR): la gid tham chiéu c6 phiéu tron g ngay giao dich khong
huwéng quyén mua cé phiéu trong dot phdt hinh méi dé ting von;

- Gia dong cia trude ngay XR: la gia co phiéu phién trude phién giao dich khong
hieong quyén quyén mua cé phiéu trong dot phdt hanh méi dé ting von;

- 1la ty I¢ von ting trong dot phat hanh.

Vi du: Véi s6 lugng ¢d phiéu luu hanh sau khi chao ban cb phiéu: 40.044.840 c6
phiéu. Gia dinh:

- Gia dong ctra ciia ¢6 phiéu TIP trude ngay giao dich khong hudng quyén 1 23.000
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ddng/co phiéu.

- Gia phat hanh (xéc dinh theo nguyén tic néu trén): 10.000 ddng/cd phiéu.

- Ty 18 tang von 1a gap 0,54 1an vén hién ¢6 cua cong ty.

Nhu vy, gid tham chiéu ¢b phiéu cta cong ty trong ngay giao dich khong hudng

quyén la:

23.000 + 0,54 x 10.000 18.442
Gia tham chiéu ngay (XR) _ ddng/ ¢b
1 +0,54 phiéu

19. Phuong én str dung yon thu duoc tir dot chao ban:

a) S tién dy kién thu dugc trong trudng hop chao ban thanh cong:
Truong hop Cong ty chao ban hét 14.041.697 ¢ phan voi gia chao ban 10.000
dong/co phan thi tong s tién dy kién thu duoc 1a 140.416.970.000 dong.
b) Phuong an st dung von thu duge tir dot chao ban:
Co ciu ngu@m von dau tu dé thuc hién xdy dung du an Khu dich vy, thwong mai,
logistics tai xa Lo 25, huyén Théng Nhit, tinh Df’ing Nai cu thé nhu sau:

Don vj tinh: ty dong

s N -
Gl TG aned | Thbigian
STT Duwandautw | ~ dong maapt | ,
St tw dy £ lam von doi | Jw kién
i SEiocrvonvay (o :
ookien ol ing
Du an Khu dich v,
thuo nai, logistics
I e R 2077|1662 415 | Nam 2020
tai xa LO 25, huyén
| Théng Nhit

Tong s6 vén dy kién thu duge tir dot chao ban ¢d phiéu cho ¢d dong hién hitu t5i
da 1a 140.416.970.000 déng s€ dugc Cong ty str dung cho muc dich cu thé 1a thuc hién
dén bu giai phong mit bang cho dv an Khu dich vy, thurong mai, logistics tai xa 1o 25,
huyén Théng Nhét,

- Téng nhu ciu vén dau tu dén 2020 hon 2.077 ty ddng, duoc can dbi tir cac nguon
sau:

v’ Huy dong von vay: Vay céc ngén hang TMCP: 1.662 ty dong.
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v" Von ty ¢6 dén thoi diém dai hoi: 290 ty dong.

v" Phéat hanh c6 phiéu cho cé d6ng hién hitu trong nim 2020: 140 ty dong.

Trong truong hop thay ddi ngudn vén cho du 4n, gia trj con lai s& duoc bdsung
vao nguon von luu dong cia Cong ty.
¢) SO tién toi thiéu can thu duoc trong dot phat hanh nay: 126 t§ déng (SL CP t6i
thiéu * gid phat hanh)

# SL CP t6i thiéu = Ty 1& chao ban thanh cong t6i thidu.

d) Phuong én xtr ly trong trudong hop khong huy dong du ngudn vén du kién i
viéc chao ban ¢6 phiéu phuc vu cho muc dich st dung vén:

Truong hop Coéng ty khong thu da s6 tién dy kién thu duge tr dot chao ban néu
trén, thi Cong ty s& dam phén lai véi cdc Ngan hang/Té chic tin dung khac dé tai tro
von thém cho cde nhu ciu diu tu bi thiéu hut.

20. Uy quyén cho Hoi ddng Quéan tri:

Dai hoi ddng cd dong thdng nhat thong qua viéc iy quyén cho Hoi dong
Quan tr1 thuc hién céc van dé sau day:

- Quyét dinh phuong 4n chi tiét bao gbm ca viéc bd sung, chinh stra, hoan
chinh hogic thay d6i phuong an ndy theo yéu clu ciia céc co quan quan ly Nha
nuéce sao cho viée huy déng vén ciia Cong ty dwoc thuc hién va hoan thanh mot
cach hop phap va dung quy dinh.

- Lap, quyét dinh chi tiét phuong an st dung s6 tién thu duge tr cac dot phat
hanh va linh hoat diéu chinh vi¢c phan bd, st dung nguf’in von huy dong tir dot phat
hanh nay; thay doi muc dich, phuong 4n sir dung vén (néu cén thiét); lua chon thoi
diém giai ngan thich hop sao cho phu hop véi tinh hinh hoat dong cua cong ty va bao
dam loi ich cao nhét ciia Cong ty, cd dong va bdo cdo DPHDCD gan nhét vé cac diu
chinh lién quan dén phuong 4n sir dung vin nay.

- Trién khai phuong 4n chao ban ¢6 phan cho ¢b dong hién hiru:

+ Lua chon don vi tu van va thoi diém phat hanh cy thé va thuc hién cdc thu tuc
can thiét lién quan dén viéc hoan tit phuong an phat hanh, xin phép phat hanh va trién
khai thuc hién theo ding quy dinh ciia Diéu 1¢ Cong ty va phap ludt hién hanh, dam bao
loi ich cho ¢6 déng.

+ Thuc hién phan phdi ¢d phan cho cdc Nha dau tu khac trong céac truong hop
khong ban hét s lwong ¢d phan chao ban theo Phuong 4n xi ly ¢6 phan chua béan hét
(néu ¢b).

+ Phé chuén cdc hop dong va céc tai licu khéc lién quan dén viée chao ban cd
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phicu.
+ Thuce hién vige sira doi, b sung diéu 16 Cong ty lién quan dén viée thay doi von

dicu I¢ sau khi thyc hién chao ban ¢6 phiéu.

= Thuc hién céc thi tyc thay d6i Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh trén von
mai, stra doi, bd sung Diéu 1€ 0 chirc va hoat dong clia Cong ty sau khi hoan tit dot
chao ban co phan va s& bdo cdo cho Pai hoi ddng cb déng tai cudc hop gin nhat.

- Thuc hién cac thu tuc can thiét dé dang ky Iuu ky va niém yét bd sung cd
phi€u phat hanh thém tai Trung tam luu ky chitng khodn Viét Nam va S¢ Giao dich
ching khoan TP. Ho Chi Minh.

- Thuc hién cac tha tuc khac dé huy dong nguon von vay tir cac ngan hang
thuong mai ¢6 phan véi tong s6 von vay dy kién khoang 1.662 ty dong dé bo sung
ngudn von dau tuw Dy an Khu dich vu, thuong mai, logistics tai xa Lo 25 néu trén.

Pai hoi biéu quyét:
- Dong ¥: 100 %.
- Khong dong y: 0 %

Dai hoi dong ¢ dong bit thuong ndm 2020 két thac vao lic 10 gio 30 phut,
ngay 24/09/2020 va duoc 1ap thanh bién ban.

Trén dy 1a ndi dung Dy thio Bién ban hop Pai hoi dong cd dong bét thuong
nam 2020 ciua Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia, Ban thu ky
xin dugc bao cao Poan chu tich va Dai hoi.

Dai hoi bidu quyét:

- Ddng ¥: 100 %.
- Khéng dong y: 0 %.

THU KY
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA DocLéip - Ty Do - Hanh Phiic
S6: 02/NQ.DHBCD Bién Hoa, ngay 24 thang 09 nam 2020
NGHI QUYEI

PAI HQOI DONG CO DONG BAT THUONG NAM 2020
CONG TY CP PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

Can cur Ludt doanh nghiép ndm 2014;
Can ci Diéu 18 Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia;

Can ct Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép s6 3600964611 do So Ké
hoach va Diu tu tinh Pong Nai cap ngay 08/01/2008 va dang ky thay d6i lan thi
07 ngay 05/08/2019 cho Céng ty Cb phéan Phat trién Khu cong nghiép Tin Nghia tai
buong s0 6, KCN Tam Phudc, phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh

Dong Nai;
Can ctr Bién ban hop Dai hoi déng cb dong bat thuong nam 2020 cta Cong ty
C6 phan Phét trién Khu cong nghi¢p Tin Nghia hop ngay 24/09/2020,
QUYKET NGHI:
Piéu 1: Théng nhat phé duyét didu chinh cic no1 dung lién quan dén dau tu
Dy an Khu dich vy, thuvong mai, logistics tai xa L§ 25, huyén Thdng Nhét, tinh
Pong Nai, cu thé nhu sau:

1. Diéu chinh tong mtrc dau tw ctia Dy 4n tir 743.139.000.000 dong (Bay trim
bon mwoi ba ty, mot trim ba muoi chin triéu dong) thanh 2.077.747.254.959 dong

(Hai ngan khong tram bay muoi bay ty, bay tram bén muoi bdy tri¢u, hai trim ndm
muoi bdn nghin, chin tram nam muoi chin dong) theo Bang thuyét minh diéu chinh

phuong 4n dau tu dy an dinh kém.

2. B6 sung thém myc tiéu “dau tw khu cong nghiép” vao muc tiéu chung cua
du an.

3. Uy quyén cho Hoi dong Quén tri quyét dinh d1eu chinh quy hoach sir dung
dat va phan khu chire nang cua dy an bao ddm yéu cdu, tinh chit cta dv 4n va phu
hop v6i dinh huéng phét trién chung cua tinh Dong Nai.

Diéu 2: Thong nhit phé duyét phwong én phat hanh ¢ phiéu cho ¢ dong hi¢n
hitu, cu thé nhu sau:

I. T6 chirc phat hanh ¢ phiéu: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP TiN NGHiA

2. Vbn diéu 18 hién tai: 260.031.430.000 ddng
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3. Tén cb phiéu phét hanh: Cb phiéu Cong ty C6 phan Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia

4. Mai cd phiéu: TIP
5. Loai c¢d phiéu phét hanh: C6 phiéu phd thong
6. Ménh gia c¢6 phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

7. Sb luong cb phiéu dang luu 26.003.143 ¢b phiéu

hanh:

8. SO lugng c6 phicu du kién phat 14.041.697 (Muoi bon triéu khong trim bon
hanh: muoi mot ngan sdu tram chin muoi bay) co

phicu

9. Toéng gia tri phat hanh theo 140.416.970.000 ddng (Mot tram bén muoi
ménh gia: ty bon trdim mudi séu triéu chin trdm bay
muoi ngan dong)

10. i twong phat hanh: Cb ddng hién hiu cta Cong ty c6 tén trong
danh séch tai ngay chdt danh sach ¢6 dong dé
thuc hién quyén mua cd phan.

11. Thoi gian thyc hién dy kién: Thoi gian phat hanh dy kién s& duoc thuc
hién trong ndm 2020 sau khi dugc DPHDPCD
phé duyét va Uy Ban Chung khodn Nha nude
(UBCKNN) chip thuén.

Ty 1& thue hién quyén 1a 100:54 (nghia 13 ¢o
déng s& hitu 100 ¢d phiéu tai ngay chdt danh
sach cb dong sé duge quyén mua thém 54 ¢6
phiéu méi phét hanh thém).

S6 lwong ¢d phiéu chao ban ¢ ddng hién hitu
s& duge 1am tron xubng dén hang don vi.

Vi du: Vao ngiy chét danh séch co dong dé
thuc hién quyén, cé dong Nguyén Van A hién
dang s hitu 20 ¢6 phiu. Khi do, sé ¢d phicu
ma cd dong A sé duoc mua thém trong dot
chdo ban nay 1a: 20 x 54/100 = 10,8 ¢ phiéu.

12. Phuong thiic phat hanh:
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I3

14,
5.

16.

17

Ty 1¢ chao ban thanh cong:

Gid chao ban du kién:
Nguyén tic xac dinh gia chao
ban:

Quy dinh vé ¢6 phiéu phat hanh
va chuyén nhugng quyén mua
cb phiéu phét hanh:

Phuong én xtr 1y ¢d phiéu 1é va
Phuong an xur 1y ¢6 phiéu chua
phan phdi hét trong dot chao
ban (néu co):

Sau khi lam tron xuong dén hang don vi, $0
¢ phiéu ma ¢6 dong A dugc quyén muala 10

¢b phiéu.
T6i thicu 90%
10.000 ddng/co phicu

- Gia trj sb sach ctia Cong ty dén thoi diém
31/12/2019 theo Béo cdo tai chinh kiém todn
nam 2019 14 18.569 dong/cd phan.

- Gid trj s sach clia Cong ty dén thoi diém
30/06/2020 theo Béo cédo tai chinh ban nién
nim 2020 13 20.336 ddng/cd phan.

- Gi4 thi truong: binh quan gid déng cia co
phiéu TIP trong 30 phién gan nhat (tv ngay
14/08/2020 tr& vé trude) la 20.043 dong/cd
phiéu (ngudn tham khéo: www.cafef, vn)

- Cén ¢t vao tinh hinh thi truong ddng thoi
nham dam béo quyén loi cta ¢o déng va sy
thanh cong cta dot phdt hanh, Cong ty dé
xudt gia phat hanh cho ¢ dong hi¢n hitu 14
10.000 ddng/cd phiéu.

- C6 phiéu phat hanh 1a ¢ phiéu phé thong
va khong bi han ché chuyén nhuong.

- C6 dbng duoc phép chuyén nhuong quyén
mua cb phiéu cho ngudi khac nhung chi duoc
chuyén nhuong 01 lan trong thoi gian quy
dinh (ngudi nhin chuyén nhuong quyén mua
khong duge chuyén nhuong cho nguoi thi 3).

- Viée chao ban sé ¢d phiéu 1¢ phat sinh do
Jam tron xudng dén hang don vi va sb co
phiéu cac cb dong khong thuc hién quyén
mua hodc thuc hién quyén mua khong hét
(néu c6) cho ddi twong khac sé¢ dugce thuc
hi¢n dam bdo tudn tha theo céc quy dinh tai

Nghi quyét Pai hi dong cé dong bat thudong nim 2020
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Khoan 7 Biéu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-
CP ngay 26/06/2015 ctia Chinh Phi vé st
ddi, bd sung mot sb diéu cta Nghi dinh s6
58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cta Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
mot s6 didu cta Ludt Chung khoan va Ludt
stra ddi, bd sung mdt s diéu cua Luat Chimng
khodn. Gia chao ban khong thap hon gid
chio ban cho ¢d dong hién hiru.

- Trong trudng hop ty 16 sé hitu cua doi
twgng duge HDQT phan phdi lai ¢d phiéu tur
chdéi mua din dén viéc s¢ hitu tong sb cd
phiéu c6 quyén bidu quyét vugt qué ty 16 phai
chao mua cong khai theo quy dinh thi khong
phai thyc hién thu tuc chao mua cong khai.

18. Muc do pha lodng co phiéu du kién sau khi phét hanh:

Trong dgt chao ban ¢6 phicu cho cdc ¢d dong hién hiru s& xuat hién rii ro pha loéing,
bao gom:

+ Pha loang thu nhap rong trén moi ¢o phi¢u — EPS

+  Pha lodng gié tri s6 sach trén moi ¢o phicu

+ Pha loang ty 1¢ nam gitt va quyén biéu quyét

Sau khi TIP chao ban c6 phicu tdng von diéu 1¢, s lugng c6 phiéu luu hanh trén thi
trrong cua TIP cling tang [én twong Gng.

- Tong 86 c0 phiéu luu hanh hién tai: 26.003.143 co phiéu
Tong s6 ¢o phicu du kién chao ban: 14.041.697 co phiéu

- Tong s6 ¢d phicu luu hanh sau khi chao béan: 40.044.840 co phiéu

Do dot phédt hanh dugc thuc hién trong giai doan Quy III ndm 2020 nén ¢ thé dan
td1 cac rui ro pha lodang ¢o phicu trong nam 2020.

SO lwong ¢6 phicu luu hanh tang 1én s¢ dan dén hién twong cd phiéu TIP bi pha
lodng. Vi€c pha lodng c6 phicu c6 thé dan dén cac anh hudng sau:

a. Thu nhdp co bdn trén moi co phiéu (EPS): c6 thé suy giam do loi nhuén sau thué
dugc chia cho mot luong ¢6 phiéu 16n hon. Tuy nhién diéu nay con phy thudc vao sb
von ma TIP huy ddéng dugce trong dot chao ban nay dé dau tu vao céc du 4n mdi va
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loi nhudn thu dugce sau khi cdc du 4n di vao hoat dong.
Céch tinh:

. ~ 4 Hie 5 2 ik g |
Lo1 nhuén sau thu¢ - Co tirc cia ¢d phicu uvu dai

EPS = 86 luong cb phiéu dan”g lwu hanh binh quén trong
ky
Trong do:
S6 lwong 6 phidu dang luu hanh binh s b e
quan trong ky 12

X: Khdi heong cd phiéu dang hueu hanh trude khi phat hanh

Y Khdi lugng ¢d phiéu phat hanh thém

T: Thoi gian luu hanh thye té ciia ¢d phiéu trude khi phat hanh

T’: Thoi gian luu hanh thyc té ctia ¢d phiéu phit hanh thém

Gia sir, ngdy hoan tat dot chao ban nay cua TIP 1a 30/09/2020 Khi do:

(*) S6 Twong ¢ phiéu luu hanh binh quan trong ndm 2020 cta TIP (trong truong
hop khong phat hanh thém cd phiéu) = 26.003.143 ¢6 phiéu

(**) S luogng ¢6 phiéu luu hanh binh quan trong ndm 2020 cta TIP (trong truong
hop phat hanh thém c6 phiu) = (26.003.143 * 12 + 14.041.697 * 3)12 =
29.513.567 ¢b phiéu.

- Voi két qua kinh doanh dat dugc trong 6 thang gé“m nhét, loi nhudn sau thué tai
BCTC hop nhét tai ngay 30/06/2020 dat 49,5 ty dong. EPS trong 2 quy gn nht tinh
dén 30/06/2020 dat 1.903 ddng/cd phiéu.

- V6i ké hoach loi nhuan sau thué nam 2020 udc dat 69,8 ty df‘)ng thi EPS du kién
nim 2020 cta TIP trude va sau khi phat hanh thém ¢d phiéu nhu sau:

N KA

Loi nhuén sau

EPS gy kién nam thué du kién ndm
2020 - 2020 B 69.841.000.000 7 686
(Trueng hop ="y o Trgng o6 26.003.143 ddng/ed
[IP khong I, . i
o phicu luu hanh phicu
phét hanh B tronpns
o g nam
thém co 2020 (¥)
phiéu)
1: Cong ty hién nay khong co cb phiéu vu dai
Trang 5/10
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L1 nhuén sau

: , thué dy kién nim
EPS dur kién nam )

= 2020 69.841.000.000
o P O Ty “ 2.366
([1_u0‘11g }’wfp = 1 Ong s0 lugng ¢o 29.513.567 ddngled
TIP phat phiéu luu hanh = = phiba
hanh thém c6 BQ trong nam
phiéu) 2020 (*#)

b. Thay doi gid tri sé sdch trén cé phiéu:

Von chi s6 hitu — Loi ich ¢6 dong
khong ki€ém sodt

Gid tri sO séach trén mot co phicu = :
SO lugng co phicu da phat hanh - Co

phiéu quy
- Tai thoi diém 30/06/2020, vén chi sé hitu tai BCTC hop nhét Quy 2 nam 2020 cua
TIP: 528.804.114.789 dong.
- 80 lwong ¢b phiéu da phat hanh sau khi loai trir ¢6 phidu quy tai 30/06/2020:
26.003.143 ¢6 phiéu.
- Gid trj s6 séch trén méi ¢6 phiéu ctia TIP tai 30/06/2020 1a: 20.336 déng/cé phidu.
- 86 lwgng c6 phiéu phat hanh thém: 14.041.697 ddng.
- Gia trj phat hanh theo gia chao béan: 140.416.970.000 dong.
- 86 Iwong ¢6 phiéu luu hanh sau khi phat hanh thém cb phiéu: 40.044.840 ¢b phiéu.
Gid tri von chii s6 hivu thay déi sau khi phat hanh thém ¢6 phiéu véi gid tri phat
hianh  10.000 ddng/cd phifu: 528.804.114.789 + 140.416.970.000 =
669.221.084.789 dong

Gid tri s6 sach c6 thé dugce diéu chinh nhu sau:

Gia tr s6 sach 528.804.114.789

tai 30/06/2020 = 56.003.143 =20336 dong/co phiéu
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Gi4 tri so 669.221.084.789
= = = 16.712 dbng/cd phiéu
40.044.840

sach sau khi phat
hanh thém
¢. Pha lodng 1y 1¢ biéu quyét
Rui ro pha lodng ty 1¢ bi€u quyét xay ra trong trudng hop ¢d dong hién htu
khong dang ky mua hét mét phan hodc toan bd s6 ¢o phiéu dugc phan phéi theo ty 1¢
dan dén ty I¢ bi€u quyet ctia ¢6 dong bi pha lodng,
d. Diéu chinh kj thudt gia co phiéu
Vi¢e phat hanh cho c¢o dong hién hitu s& khién gia tham chicu trong ngay giao
dich khong hudng quyén sé bi dicu chinh ky thuét theo cong thirc:

Gié tham Gia dong ctra trude ngdy XR + I x Gid phat hanh
chiéu ngay = ==
(XR) 141
Trong do:

- Gid tham chiéu ngay (XR): la gid tham chiéu cé phiéu trong ngay giao dich khong
hieéng quyén mua cé phiéu trong dot phat hanh méi dé ting von;

- Gia déng ciia trude ngay XR: la gid c¢6 phiéu phién trudce phién giao dich khong
hiéng quyén quyén mua co phiéu trong dot phat hanh méi dé tang von,

~-llatylé von tang trong dot phat hanh.

Vi du: V6i s6 Tugng ¢6 phiéu luu hanh sau khi chio ban cé phiéu: 40.044.840 ¢6
phiéu. Gia dinh:

- Gia dong cira ctia ¢6 phiéu TIP trude ngdy giao dich khong huéng quyén 1a 23.000
ddng/cd phiéu.

- Gid phat hanh (xac dinh theo nguyén tic néu trén): 10.000 ddng/co phiéu.

- Ty 18 ting vén 1a gap 0,54 1an von hién co ctia cong ty.

Nhu véy, gid tham chiéu c¢d phiéu cta cong ty trong ngay giao dich khéng huong

quyén la:

23.000 + 0,54 x 10.000 18.442
Giéd tham chiéu ngay (XR) N _ dong/ co
1 +0,54 phiéu
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19. Phuong én st dung von thu duoc tir dot chio bén:

a) SO tién du kién thu duoc trong truong hop chao ban thanh cong:

Trudng hop Cong ty chao ban hét 14.041.697 ¢d phan véi gié chao ban 10.000
dong/cd phan thi tng s6 tién du kin thu duoc 1a 140.416.970.000 ddng,
b)  Phuong an st dung von thu duoc tir dot chao ban:

Co cau ngudn von dau tur dé thwe hién xay dung du 4n Khu dich vu, thuong mai,
logistics tai xa L.y 25, huyén Thong Nhat, tinh Déng Nai cu thé nhu sau:

Don vj tinh: ty dong

| G ; 2 r
[ Tong Nguon von
| y .| micdu| HaY huy dgng | Thoi gian
 STT | = Duw an dau tw : dong el
tu du i lam von doi | Jy Kkién
: 7 vonvay | . : :
.L kien ing
| Dy 4n Khu dich v,
| thuong mai, logisti
] [UOUE TRl OBSESS L g el e 415 | Nim 2020 |
tai xa LO 25, huyén
| i 3 héng Nhit J
L

Téng s6 vén dy kién thu duoc tir dot chao ban cb phiéu cho ¢b dong hién hitu toi
da la 140.416.970.000 ('I("ing s& duge Cong ty st dung cho muc dich cu thé 1a thue hién
dén bu giai phong mat bi‘ing cho dy 4n Khu dich vy, thwong mai, logistics tai xd 10 25,
huyén Thong Nhit.

Téng nhu cdu vén dau tu dén 2020 hon 2.077 ty déng, duogc can ddi tir cac nguon
sau:

v' Huy dong von vay: Vay cac ngan hang TMCP: 1.662 ty dong,

v Von tu co dén thoi diém dai hoi: 290 ty dong,

v" Phét hanh c6 phiéu cho ¢b déng hién hitu trong ndm 2020: 140 ty dong.

Trong truong hop thay ddi nguén vén cho du 4n, gié tri con lai s& dugc b sung
vao ngudn vén luu don g ctia Cong ty.
¢)  S6 tién i thiéu cin thu duge trong dot phat hanh nay: 126 ty dong (SL CP i
thiéu * gia phat hanh)

* SL CP tdi thiéu = Ty 1& chao ban thanh céng i thidu,

d)  Phuong an xtr ly trong truong hop khong huy dong di ngudn von du kién t
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vie chao ban ¢ phiéu phyuc vu cho muc dich st dung vén:

Truong hop Cong ty khong thu da sb tién dy kién thu duoc tir dot chao bin néu
trén, thi Cong ty s& dam phén lai v6i cac Ngan hang/To chiic tin dung khac dé ti tro
von thém cho cac nhu cau dau tu b thiéu hut.

20. Uy quyén cho H¢i dong Quan tri:

Dai hoi dong co dong thong nhat thong qua viée uy quyén cho Hoi dong
Quan tri thyc hién cac van dé sau day:

- Quy¢t dinh phuong an chi tiét bao gom céa viéc bo sung, chinh sira, hoan
chinh hodc thay doi phuong an nay theo yéu cau cua cdc co quan quan ly Nha
nudc sao cho viéc huy dong von ctia Cong ty dugce thuc hién va hoan thanh mot

cach hgp phép va dang quy dinh.

- Lap, quyét dinh chi tiét phuong an sir dung so tién thu duogc tir cdc dot phat
hanh va linh hoat diu chinh viéc phan b0, str dung ngudn von huy dong tir dot phat
hanh nay; thay doi muc dich, phuong an st dung von (néu can thiét); lva chon thoi
diém giai ngan thich hop sao cho phu hop véi tinh hinh hoat déng ctia cong ty va bdo
dam lg1 ich cao nhat ciia Cong ty, c6 dong va bao cao DPHDPCD gan nhit vé céc diéu
chinh lién quan dén phuong an st dung von nay.

- Trién khai phuong an chao ban co phan cho c6 dong hién hitu:

+ Luya chon don vi tu van va thot diem phat hanh cu thé va thuc hién céac tha tuc
can thiét lién quan dén viéc hoan tat phuong an phat hanh, xin phép phat hanh va trién
khai thyc hién theo ding quy dinh cua Diéu 1¢ Cong ty va phap luét hién hanh, dam bao
loi ich cho ¢6 dong.

+ Thyc hién phdn phdi ¢6 phan cho cdc Nha dau tu khac trong cdc truong hop
khong ban hét s6 lugng cd phan chao ban theo Phuong én xtr 1y ¢ phan chwa ban hét
(néu co).

+ Phé chuan cac hop dong va céc tai liéu khéc lién quan dén viéc chao ban cb
phiéu.

+ Thuc hi¢n viée stra doi, bo sung dicu I¢ Cong ty lién quan dén viéc thay ddi von
diéu 1é sau khi thuc hién chao ban co6 phiéu.

- Thuce hi¢n cac thu tyc thay doi Giay chimg nhdn dang ky kinh doanh trén von
moi, stra doi, bo sung Diéu 1¢ t6 chitc va hoat dong cua Cong ty sau khi hoan tat dot
chao ban ¢d phan va s¢ bdo cdo cho Dai ho1 dong ¢6 dong tai cudc hop gan nhat.
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- Thyc hién céc thi tuc can thiét dé ding ky luu ky va niém yét bd sung co
phiéu phat hanh thém tai Trung tim luu ky chimg khoan Viét Nam va S¢ Giao dich
ching khoan TP. Ho Chi Minh.

- Thue hién cde tht tuc khac dé huy dong ngudn vén vay tir cde ngan hang
thwong mai ¢d phén véi tong s6 von vay du kién khoang 1.662 ty ddng dé bd sung
nguodn von dau tu Dy an Khu dich vy, thuong mai, logistics tai x4 Lo 25 néu trén.

Diéeu 3. Diéu khodn thi hanh:

1. Giao Hoi dong Quan tri Cong ty chiu trdch nhi¢m chi dao va to chtic thuc
hién cac ndi dung da dugc néu trong Nghj quyét nay theo dung quy dinh cia phap
luat va Picu 16 Cong ty.

Hoi dong quan tri cé trach nhiém bado cdo tinh hinh va két qué thue thi Nghi
quyét nay trong phién hop Pai hoi dong ¢b dong ké tiép.

2. Ban kiém soat Cong ty ¢6 trach nhiém kiém tra, giam sat viéc trién khai
thuc hién Nghi quyét ndy theo ding quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 Cong ty.

3. Nghi quyét nay dugc Dai hoi ddng cb dong bét thuong nam 2020 ctia Cong
ty C6 phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia biéu quyét thong qua theo ding
quy dinh ctia phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

Nghi quyét nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky./.

T/M. PAI HOI DONG CO PONG
CHU TQA DAI HQI

PR TE Hovu TINH
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